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公開發售價公開發售價公開發售價公開發售價 

HK$ 2.6 – 3.3 
住宅物業開發住宅物業開發住宅物業開發住宅物業開發    

  背景背景背景背景////業務業務業務業務 公司專注於高端住宅物業開發，且根據中國房地產TOP 10研究組（一個於零三年成立的獨立研究組，由27名核心成員組成，包括國務院發展研究中心、清華大學房地產研究所、中國指數研究院及中國房地產業協會）的資料，公司是福建省領先的房地產開發商之一。公司的總部位於廈門，專注於在海峽西岸經濟區福建省較為繁華的地區（包括廈門、泉州及漳州大都市區以及福州）發展高端住宅物業發展項目。此四個地區合共佔零八年福建省國內生產總值約69.8%。此外，公司亦正拓展至環渤海經濟圈及珠江三角洲經濟區的選定地區，而公司相信這些地區的發展與廈門、泉州、福州及漳州比較實不相伯仲。 根據中國房地產TOP 10研究組編製的研究報告，依據多項因素（包括規模、盈利能力及增長速度），公司於零八年及零九年為中國房地產百強企業。有關報告亦根據多項因素（包括公司的企業文化、發展策略及高水平專業精神），推選公司為零八年及零九年中國地產百強之星。 截至零九年十一月三十日，公司擁有總建築面積及規劃建築面積合共為6,876,063平方米（包括公司應佔的約4,826,943平方米建築面積及規劃建築面積（按公司在相關地塊的實際權益計算））的土地儲備。 

 財務狀況及預測財務狀況及預測財務狀況及預測財務狀況及預測                      (截至 12 月 31 日止年度) ((((人民幣千元人民幣千元人民幣千元人民幣千元) 2006 2007 2008 收益 327,396 371,694 331,179 毛利 66,152 128,967 127,844 其他收入及收益. 8,231 43,476 6,962 除稅前溢利 65,205 230,658 241,465 年度／期內溢利 51,787 160,077 165,859 未經審計備考經調整 每股有形資產淨值 1.08 – 1.22 港元 預期市盈率 - 備考全面攤薄 17.9 – 22.7 倍 保薦人/ 牽頭經辦人 德意志銀行 投資者認購新股前應細心閱讀有關發售章程，方行作出投資決定。 在客戶戶口內沒有足夠現金的情況下在客戶戶口內沒有足夠現金的情況下在客戶戶口內沒有足夠現金的情況下在客戶戶口內沒有足夠現金的情況下,公司保留權利不接納客戶申請公司保留權利不接納客戶申請公司保留權利不接納客戶申請公司保留權利不接納客戶申請。。。。 

經公司申請截止認購日期經公司申請截止認購日期經公司申請截止認購日期經公司申請截止認購日期 

1月月月月 27日日日日﹝﹝﹝﹝三三三三﹞﹞﹞﹞下午下午下午下午 2:30 全數付款電子帳單用戶：一律只收取$50 手續費 全數付款非電子帳單用戶收取$60 手續費 (申請結果公怖後，有關手續費將不予退還。) 
基本資料基本資料基本資料基本資料 600,000600,000600,000600,000,000,000,000,000 股股股股    公開發售公開發售公開發售公開發售: 60,000: 60,000: 60,000: 60,000,000,000,000,000 股股股股    發行股數發行股數發行股數發行股數    配售配售配售配售: 540,000: 540,000: 540,000: 540,000,000,000,000,000 股股股股    集資淨額集資淨額集資淨額集資淨額    $1,679$1,679$1,679$1,679 百萬港元百萬港元百萬港元百萬港元((((HK$2.95HK$2.95HK$2.95HK$2.95 計算計算計算計算))))    市值市值市值市值    HK$7,418 HK$7,418 HK$7,418 HK$7,418 –––– 9,416 9,416 9,416 9,416 百萬港元百萬港元百萬港元百萬港元    公開發售日公開發售日公開發售日公開發售日    2010201020102010 年年年年 1111 月月月月 25252525 日至日至日至日至 2010201020102010 年年年年 1111 月月月月 28 28 28 28 日日日日    公開發售結果公開發售結果公開發售結果公開發售結果    2222 月月月月 4444 日日日日    交收日交收日交收日交收日    2222 月月月月 4444 日日日日    計息日計息日計息日計息日    7777 日息日息日息日息    上市日上市日上市日上市日    2222 月月月月 5555 日日日日    每手股數每手股數每手股數每手股數    1111,000,000,000,000 股股股股    
 

主要風險因素主要風險因素主要風險因素主要風險因素 1. 全球金融市場自零八年初以來嚴重惡化並大幅波動，已對全球經濟造成負面影響，因此亦可能對公司的業務、流動資金、財務狀況、經營業績及前景造成不利影響； 2. 公司未必可取得公司現時擁有多項權益的若干幅土地的土地使用權證； 3. 公司的盈利能力可能會因定期評估投資物業的公允值損益而大幅波動； 4. 公司的業務取決於公司能否為物業發展取得具長期升值潛力的合適地塊。 
 
集資用途集資用途集資用途集資用途                       (百分比) 1. 用於支付未付地價及在中國收購新土地以作發展； 50  2. 用於發展公司的現有物業項目； 40  3. 用作營運資金及一般公司用途。 10  

  注意：以上資料可予變動，並以招股書所載為準。 

投資評級釋義：投資評級分為風險評級風險評級風險評級風險評級、投資期間投資期間投資期間投資期間和回報評級回報評級回報評級回報評級三個部份。風險評級分為低低低低、中中中中、高高高高與投機性投機性投機性投機性四種；投資期間分為短線短線短線短線(1 至 3 個月)、中線中線中線中線(3 至 12 個月)以及長線長線長線長線(12 個月以上)；而回報評級則以證券之預期投資回報率/損失率為基礎，分為買入買入買入買入(回報率超過 15%)、吸納吸納吸納吸納(回報率 5%至 15%)、中性中性中性中性(回報率 5%以至損失率 5%)、減持減持減持減持(損失率 5%至 15%)、沽出沽出沽出沽出(損失率超過 15%)。 本報告所載資料來自認可的統計服務、發行商報告或通訊或相信為可靠之其他來源。然而，此等資料並未經本公司核實，本公司對共準確性或完整性亦不發表任何聲明，並對因倚賴該等內容而引致之任何損失，概不承擔責任。任何不屬於事實之陳述僅代表當時之意見，可予更改。輝立証券 (香港) 有限公司 (或其聯號公司) 或其行政人員、董事、分析員或僱員可能持有本報告所述證券或期貸，並可以委託人或代理人身份買賣此等證券或期貨。輝立証券 (香港) 有限公司或其聯號公司之僱員、分析員、行政人員或董事可在報告所述之公司擔任董事。本刊所載之資料或意見不構成買賣本刊證券或期貨之建議。就基本因素、技術或數量而發表的意見有時或會有出入。本公司(或其聯號公司)可不時為本報告所提及之公司提供投資銀行或其他服務或向其招攬投資銀行或其他業務。國際投資本身存在風險，可能不適合某些客戶。這些風險因素包括經濟、政治和匯率的變動，以及國際證券的資料有限。本公司建議閣下就本刊所述或其他投資徵詢財務顧問之意見。 查詢： 客戶服務熱線 2277 6666  
 


